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Mit seiner direkten Lage am Wasser bietet

unser neues Hafenquartier HQ® attraktives

Wohnen in der Schweriner Innenstadt. Auf
einem parkahnlichen Grundstiick entstehen hier
in bester Lage und in aufgelockerter Bauweise
sonnige Eigentumswohnungen an einer ruhigen
WohnstraRle.

Das architektonische Erscheinungsbild der frei-
stehenden Stadtvillen setzt moderne Akzente und
reflektiert in zeitgemaRer und maRstabsgerechter
Weise auch Zeugnisse der Schweriner Hafenge-
schichte. Das Hotel Speicher in unmittelbarer
Nachbarschaft, die historische Kaikante und der
markante Portalkran unterstiitzen den beson-
deren, eigenstandigen Charakter dieses Quartiers.
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Das Planungskonzept ermdglicht funktionale,

variable und offene Grundrisse in unterschiedli-
chen Wohnungsgrollen sowie eine individuelle
Innenraumgestaltung mit flexiblen Moblierungs-
moglichkeiten. GrofRe Stdwestbal-

kone sowie Dachterrassen bieten
spannungsreiche Ausblicke auf das

Wasser und auf die Silhouette des

Schweriner ~ Stadtzentrums. Das

Gebdude ist durch energieeffiziente

und 6kologische Bauweise gekenn-

zeichnet und verflgt Uber einen

Aufzug und Uber Tiefgaragenplatze. Besonderer
Wert wird auf die Gestaltung gemeinschaftlicher
Auflenrdume und wohnungsbezogener Garten
gelegt. Die unmittelbar angrenzende Uferprome-
nade mit ihren Bootsanlegern verknipft diesen
attraktiven Standort mit dem Wegenetz entlang
der Ufer der Schweriner Seen.

Alt und Neu:

Die historische
Kaikante mit Speicher
und das neue
Wohnquartier HQ?
mit der vorgelagerten,
zukiinftigen
Hafenpromenade von
Schwerin.
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Mit Hang zum
Wasser...

Strahlend hell prasentiert sich die Stadt-

villa im zukiinftigen Hafenquartier HQ®.

Die Farbgebung des Gebdudes vermittelt
eine neue, positive Wahrnehmung im Stadtge-
fiige und signalisiert den attraktiven, innenstadt-
nahen Wohnstandort. In Verbindung mit dem
angrenzenden See verbreiten die hellen Fassaden
eine attraktive Fernwirkung.

Das Haus liegt auf dem Grundstiick mit der katas-
terlichen Bezeichnung Gemarkung Schwerin, Flur
19, Flurstilicke 41/17 und 42/7 und grenzt im Westen
unmittelbar an die in Nordstd-Richtung verlau-
fende Hafenpromenade am Ufer des Ziegelsees.
Die Grundstuicksgrofe betragt insgesamt 2.303 m?.
Den nordlichen Abschluss bildet ein 6ffentlicher
Gehweg, der die Promenade mit den rlickwartigen
Anwohnerstral3en verbindet.

Das geplante Gebaude verfligt tiber vier Vollge-
schosse und ein Staffelgeschoss. Die Wohnflache
betragt insgesamt 1.858 Quadratmeter mit einer
durchschnittlichen Wohnungsgroe von etwa
92 Quadratmetern. Die AulRenabmessungen des
Gebaudes betragen etwa 22 x 25 Meter. An der
ostlich gelegenen Seite vergrofert sich die Fassa-
denlange beidseitig etwas, um auch den beiden
ostlich gelegenen Wohnungen eine Ausrichtung
und einen freien Blick auf das Wasser zu bieten.

Die Wohnungen erhalten bodentiefe Fens-
terflachen, um allen Raumen viel Licht und den
imposanten Ausblick zu ermdglichen. Die hellen
giebelseitigen Fassadenflachen werden durch
groRflachige farbige Schiebeldaden akzentuiert.
Die zur ostlichen Gebaudeseite orientierten
Wohnungen verfligen jeweils tber einen Balkon
und eine Loggia, die auch diesen Wohnungen
eine Ausrichtung nach Stiden und nach Westen
ermoglichen.

Die westlich gelegenen Wohnraume entlang
der Promenade erhalten Balkone und Winter-
garten, die durch einen hellen, fernwirksamen
Rahmen eingefasst sind. Horizontal beweg-
liche Schiebeladen mit verstellbaren Lamellen
schaffen Sicht- und Sonnenschutz. Durch ihre
Benutzung variiert das Erscheinungsbild der
Fassaden, so dass sich aus der Ferne immer neue
Ansichten ergeben. Zwei hervortretende kraftige
Stahltrager als Hommage an den ehemaligen
Umschlagplatz an der Kaikante gliedern die Fas-
sade fernwirksam.

Das zurtlickliegende Attikageschoss ist als Drei-
spanner mit groRzlgigen Stdwestterrassen kon-
zipiert. GroRflachige Verglasungen, deren geras-
terte Struktur auf den Terrassen als Windschutz
fortgefiihrt wird, verdeutlichen den Ateliercha-
rakter der Penthouse-Wohnungen und zitieren
die vormalige gewerbliche Nutzung des Hafen-
quartiers. Die leicht geschwungene
Neigung des Daches kontrastiert
spannungsreich und betont die kubi-
sche Form des Hauptbaukorpers.

Unter dem Gebaude befindet sich
eine Tiefgarage mit 20 Stellplatzen.

Fir jede Wohnung steht somit min-

destens ein Tiefgaragenplatz zur

Verfugung. Es sind weiterhin drei
Motorradstellplatze geplant.Entlang

des verkehrsberuhigten Wohnweges

werden sieben weitere wohnungs-

bezogene Stellplatze angeboten.In der Tiefgarage
und im Freien sind jeweils zwei Stellplatze behin-
dertengerecht konzipiert. Die Stellplatzreihe wird
durch die Anpflanzung von insgesamt vier hoch-
wiichsigen Baumen aufgelockert. Zur Eingru-
nung und als riickwartige Begrenzung erfolgt die
Anpflanzung von Schnitthecken mit Hainbuchen
sowie Rosenstrauchern. Zusatzlich entstehen in
unmittelbarer Nahe 30 6ffentliche Besucherstell-
platze entlang der ErschlieBungsstral3e.

Jede Wohnung verfligt Uber eine separate
abschliefRbare Fahrradbox. Sie ist von auf3en tiber
die Rampe bequem zuganglich, so dass Fahrrader
nicht durch das Treppenhaus getragen werden

mussen.

Eine helle Fassade
kontrastiert mit den
bodentiefen Fenstern
und vorgelagerten,
beweglichen Schiebe-
elementen in der
Akzentfarbe Rubinrot.
Zur Seeseite vermitteln
gerdumige Loggien
sowie Dachterrassen
mit Holzboden und
Balkongeldnder aus
Edelstahl maritimes
Flair.



Blick auf Mehr...

Der  westlich
charakterisiert die besondere Lagequalitat
der Grundstiicke. Als Stadt- und Land-

schaftsraum zugleich bietet der See eine impo-

angrenzende  Ziegelsee

sante Kulisse aus weitraumigen, naturbelassenen,
aber stadtisch ausgepragten Uferabschnitten. Bis
auf wenige Abschnitte ist das Seeufer frei zugang-
lich und erméglicht ungestorte freie Ausblicke. Das
Wasserflachennutzungskonzept der Landeshaupt-
stadt Schwerin sieht fiir den Ziegelinnensee an der
Hafenpromenade die Ausweisung von wohnungs-
nahen Bootsliegeplatzen, Anlegestegen sowie
auch einen Anleger fiir die Fahrgastschifffahrt vor.

Das neue Hafenquartier grenzt im Norden an
die bereits Ende der 1990er Jahre errichteten fiinf-
geschossigen Wohnhauser entlang der Uferkante.
Den Hausern vorgelagert, verlauft am Seeufer
ein offentlicher Gehweg, der in eine naturliche,
parkahnlich gestaltete Freiflache eingebunden
und weiter im Stiden mit der Hafenpromenade
verbunden ist. Weiter nordlich beginnt das Nah-
erholungsgebiet Schelfwerder. Die ausgedehnten
Waldflachen zwischen Schweriner See und Ziegel-
aufllensee sind flr Radfahrer und Spazierganger
gut erschlossen. Ostlich des neuen Quartiers
befindet sich ein Nahversorgungszentrum mit
Waren des taglichen Bedarfs und weitere kleinere
Dienstleistungsunternehmen. Im Quartier selbst
ist eine neue Schule entstanden und im Norden
wird das erste Wohngebdude H1 gebaut.




Das neue Hafenquartier am Ziegelsee grenzt im
Siiden unmittelbar an die barocke Schelfstadt.
Durch diese rdaumliche Ndhe zum historischen
Zentrum der Stadt Schwerin ist es moglich, nah
der Altstadt und zugleich am Wasser zu leben.
Das Grundstiick befindet sich etwa 1,5 Kilometer
nordlich der Schweriner Innenstadt.

Die neuen Apartments in der geplanten Stadtvilla
HQ® sollen individuelle Wohnkonzepte ermogli-
chen. Entsprechend variabel sind die Grundriss-
[6sungen der 68 bis 160 Quadratmeter grof3en
Domizile. Garten, Balkone, Terrassen und Dachter-
rassen integrieren den Aullenraum grofziigig in
das Wohnkonzept. Die insgesamt 20 Wohnungen
weisen sehr differenzierte und individuelle Grof3en
und Grundrisse auf. Die kleineren Wohnungen mit
68 Quadratmetern sind als 2-Zimmer-Apartments
mit offener bzw. separater Kiiche geplant. Sie ver-
fligen tber einen Balkon nach Westen.
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Der uberwiegende Wohnungstyp ist eine 9o
Quadratmeter groBe 3-Zimmer-Wohnung mit
offener bzw. separater Kiiche, einem Bad mit
Fenster, einem Gaste-WC und zwei nach Suden
und nach Westen ausgerichteten Balkonen. Die
grokten Wohnungen verfiigen in reiner Stdlage
Uber 160 Quadratmeter. Die varia-
blen Grundrisse ermoglichen bis zu
6 Zimmer, eine offene oder sepa-
rate Esskiiche, ein Bad mit Fenster,

Gaste-WC und Ankleide sowie zwei

Balkonen, Loggia mit Wintergarten

sowie einem Hauswirtschaftsraum.

Die 100 Quadratmeter grol3en Pent-
house-Wohnungen bieten eine weitgehend
freie, variable Grundrissgestaltung mit bis zu 5
Raumen,einem Bad mit Fenster,einem Gaste-WC,
Oberlicht im Entree, der Dachterrasse mit Win-
tergarten und einer separaten, begrinten Ter-
rassenflache als Dachgarten, die von der Kiiche
aus begehbar ist. Alle Wohnungen, der Keller und
die Tiefgarage sind Uber einen Aufzug stufenlos
erreichbar.

— N

Aufdem
Promenadendeck:
Freier Blick tiber

den See auf die
Schweriner Innenstadt
und auf die neue
Hafenpromenade
garantieren
Urlaubsgefiihl!
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Anhang:

Bauleistungsbeschreibung

Alle Arbeiten werden nach den gesetz-

lichen Bestimmungen und den anerkannten

Regeln der Bautechnik ausgefiihrt. Die kon-
struktive und bautechnische Ausfiihrung des Bau-
werkes erfolgt nach den aktuellen Verordnungen
und DIN-Normen, wie z. B. DIN 4109 Schallschutz
und der Energieeinsparverordnung (EnEV 2009).
Art und Umfang der Leistungen ergeben sich aus
der Zweckbestimmung des Bauvorhabens im Sinne
seinervorgesehenen Verwendung.DieWohnungen
gelten nach dem Abschluss der Arbeiten als schliis-
selfertig erstellt, voll funktionsfahig und uneinge-
schrankt nutzbar. Art und Umfang der zu erbrin-
genden nachfolgend beschriebenen Leistungen
ergeben sich aus den dem Bauvorhaben zugrunde
liegenden Zeichnungen und Planen, und zwar aus
den Pldanen der Genehmigungsplanung im MaR-
stab 1:100. Zum Leistungsumfang gehdren auch
alle anfallenden Baukosten fiir die Hausanschliisse
fir Warmeversorgung, Wasser, Abwasser, Regen-
wasser, Strom und Telefon im Gebdude und auf
dem Grundstiick.

ROHBAUARBEITEN_ Die Fundamente und

Sohlplatte sowie Tiefgaragen- und KellerauBenwande
werden in statisch erforderlicher Starke aus wasser-
undurchlassigem Beton hergestellt. AuBenwande der
Wohngeschosse aus Kalksandstein- oder Ziegelmau-
erwerk 24 cm, mit Warmedammverbundsystem, be-
stehend aus Polystyrol-Dammung 12 bzw. 14 cm und
mineralischem Oberputz; Auenwande und Stiitzen
teilweise aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.
Innenliegende tragende Wande bestehen aus Kalksand-
stein- oder Ziegelmauerwerk in den Wandstarken 17,5
c¢m und 24 cm sowie teilweise aus Stahlbeton nach
statischen Erfordernissen. Nicht tragende Innenwande
und Installationsschachte aus Mauerwerk 11,5 cm oder
als Trockenbauwande (Gipskarton).

Wande
Trockenbauwande (Gipskarton). Sanitarinstallations-

im  Staffelgeschoss gegebenenfalls als

vorsatzschalen als Trockenbaukonstruktion. Decken als
Stahlbetondecken nach statischer Erfordernis, mindes-
tens jedoch 18 cm stark. Alle Balkone sind thermisch
mittels Iso-Kérben (Schéck) gemaR Statik getrennt.
Die Unterseiten der Loggien und Balkone werden in
Sichtbetonqualitat ausgefiihrt. Die Kellerdecken sind
schalungsrauh. Die Balkonfertigteile haben eine innen-
liegende Entwasserung sowie ein Oberflachengefalle
zur Entwasserungsoffnung hin. Die Balkonplatten
erhalten eine umlaufende Aufkantung. Die seitliche
Rampenbefestigung wird als Betonstiitzwand (Winkel-
stlitzwand) mit glatter Schalung in Sichtbetonqualitat
erstellt.

NATUR-/BETONWERKSTEINARBEITEN

Treppen vom Keller bis zum Dachgeschoss werden
als Betonfertigteile hergestellt und mit Natur- oder
Terrazzowerkstein belegt. Fensterbanke innen aus po-
liertem oder fein geschliffenem Granit neroimpala. Die
Fensterbanke in den Badern werden wahlweise gefliest
bzw. erhalten eine Fensterbank in der Ausfiihrungsart
der Wohnraume. Bei bodentiefen Fenstertiren lduft
der Parkettboden bis an das untere Fensterprofil. Die
Balkontirschwellen auRen erhalten Natursteinplatten
Granit Strigauer.

ZIMMERER-/HOLZBAUARBEITEN Dachkon-
struktion des Staffelgeschosses als Pultdach gemal3

Statik. Alle Holzbauteile werden mit gesundheitlich
unbedenklichen Holzschutzmitteln behandelt. Qua-
litatsmerkmale des Holzschutzes auf Salzbasis sind
die Prifpradikate B, P, Iv, (Bor, pilzwidrig, insektenvor-
beugend).

STAHLBAUARBEITEN Das Treppengelander der

Stahlbetongeschosstreppe vom Kellergeschoss bis zum
Dachgeschoss wird aus Flacheisen als Ober-und Unter-
gurt mit dazwischenliegenden Fullstaben gefertigt. Die
gesamte Konstruktion wird mit einer Rostschutzgrun-
dierung versehen und farblich lackiert. Der Handlauf
besteht aus poliertem Edelstahl. Die Balkonbrustungen
erhalten verzinkte und pulverbeschichtete, farbbehan-
delte Stahlgelander.




DACHDECKUNGSARBEITEN Die Dachdeckung

des Pultdaches Uiber dem Staffelgeschoss sowie die De-
ckung des umlaufenden Dachrandes tiber dem dritten
Obergeschoss erfolgt als Titanzink-Stehfalzdach auf
einer Trennlage und Dammung oder aus hochwer-

tiger mehrlagiger Bitumenabdichtung auf Polystyrol-

Dammung. Die Decklage ist anthrazit beschiefert. Die
Ausflhrung der Dachterrassen erfolgt mittels Flach-
dachabdichtung aus hochwertiger 2-lagiger Bitumen-
abdichtung auf Polystyrol-Dammung, UV-Licht- und
witterungsbestandig, mit Rollkiesauflage bzw. Holz-
bohlen-oder Plattenbelag auf den Terrassenflachen. Die
Ausfiihrung der Klempnerarbeiten erfolgt in Titanzink.
Dachrinnenabldufe erhalten einen Laubfangkorb aus
verzinktem Stahldraht. Samtliche Dachrinneninnenfla-
chen, Traufbleche und Kehlen erhalten einen Bitumen-
Schutzanstrich. Seitliche Verwahrungen, Abschlisse
und Abdeckungen der Balkonaufkantungen erfolgen
in Titanzink. Die Fenster in den Fassaden erhalten
Abdeckungen mit dreiseitigen Aufkantungen sowie
vorderer Tropfkante als Falz.

ABDICHTUNG GEGEN WASSER .
. Tiefgaragen-

aulBenwande und Decken werden in wasserundurch-
lassiger Ausfiihrung hergestellt. Die begriinte Tiefga-
ragendecke erhalt eine Nutzschicht aus Mutterboden
bzw. Terrassenplatten.

ESTRICHARBEITEN

Aufden Stahlbetongeschoss-
decken wird ein Heizestrich als Zementestrich in einer
Hohe von 7 cm mit einer Trittschallddmmschicht in
Hohe von 35 mm verlegt.

KAMINVORBEREITUNG Die
erhalten im Wohnzimmer eine Kaminvorbereitung,

Wohnungen

bestehend aus einem Rauchabzug nach Vorgabe der
ortlichen Vorschriften. Ein Frischluftkanal ist in der
Basisausstattung nicht vorgesehen. Die Kaminvorbe-
reitung eignet sich zur Aufstellung eines Kamins fur
feste Brennstoffe. Der Kamin kann dann wunschgemafd
und individuell gestaltet werden. Der Schornstein fiir
den Kamin wird als Systemschornstein nach DIN 18160
hergestellt. Er besteht aus Leichtbeton-Mantelsteinen,
Warmedammung und einem keramischem Innenrohr,
berechnet nach DIN 470s. Reinigungsoffnungen des
Kamins befinden sich im Untergeschoss und bei
Erfordernis tiber Dach.
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FLIESEN-/PLATTENARBEITEN .
. DieBaderer-

halten Wand- und Bodenfliesen nach Wahl. Die Basis-
ausstattungim Bad, im Gaste-WC und in der Kiiche ist
nachfolgend beschrieben. Dehnungsfugen aus Acryl
oder Silikon sind Wartungsfugen und unterliegen nicht
der Gewahrleistung. Die Bader erhalten Wandfliesen
60 x 30 cm oder dhnliche Standardformate umlau-
fend tiirhoch. Die Kiichen erhalten etwa 8o cm hohe
Fliesenschilder im Bereich der Kiichenzeilen aus Wand-
fliesen in den Abmessungen 10 x 10 cm oder dhnlichen
Formaten. Der Fliesenspiegel wird in Abstimmung mit
dem Kiichenplan hergestellt. Die Boden der Bader und
der Kiichen sowie der Diele und der Abstellflichen in
den Wohnungen erhalten helles Feinsteinzeug als grof-
formatige Bodenplatten ca. 30 x 60 cm. Die Kiichen
erhalten hierzu passende Sockelfliesen, die Dielen er-
halten FuRleisten entsprechend der flr die Wohnraume
beschriebenen FuSleisten. Der in der Basisausstattung
enthaltene Materialpreis fiir die Fliesen betragt 30,00
Euro/m2. Auf Wunsch kénnen auch andere
Materialien wie z.B. Schiefer, Glasmosaik
oder Steinzeug eingebaut werden.

........................... Personenaufzug mit Halte-

stellen in allen Geschossen, gerdusch-
armem Antrieb und zuverldssigen
Teleskop-Schiebetiiren. Geraumige Auf-
zugskabine fur bis zu 7 Personen mit
rollstuhlgerechten Abmessungen, Tur-
breite 9o cm, behindertenfreundlich,
KabinengroRe 1,20 x1,25 m. Schachtgréfe
1,60 x 1,60 m, Nutzlast 625 kg. Kabinen-
ausstattung mit kratzfesten Turen in
texturiertem Edelstahl, Kabinenwande
in hellen, warmen Farbtonen, bertih-
rungssensitiven Kabinentableaus, decken-
hohem Ruckwandspiegel, Fabrikat Schindler 3300 oder
vergleichbarer Markenhersteller.

RAUMLUFTTECHNIK Dieinnenliegenden Gaste-

WC’s erhalten zur Liftung gesonderte Schachtanlagen
mit einer Entluftung als Einzelentlifter mit Nachlauf,
Fabrikat: Limodor Bad-/WC Entlifter Typ GF 75/60. Die
Schaltung erfolgt in Kombination mit dem Decken-
licht mit regelbarer Nachlaufzeit. Die Kiichenraume
erhalten je nach Moglichkeit die Vorbereitung fir eine
Klchenabluft.

HEIZUNG

Die Wohnungen erhalten eine FuB3-
bodenheizung sowie Handtuchheizkdrper in den
Bédern. Die Beheizung erfolgt mittels Fernwérme durch
Anschluss an die Fernwdrmestation in der Méwenburg-
straBe. Zuleitung von der Ubergabestation im Kellerge-
schoss Uiber Verteilungsleitungen in Steigstrédngen zu
den wohnungsweisen Heizkreisverteilern. Heizkreise
raumweise individuell regelbar mit separater Thermo-
statsteuerung.

..................... D ie Wohnungseingangstiiren sind als Holz-
tlren in entsprechender Schallschutz- und Warme-
schutzklasse, Holzblatt mit weiler Schichtstoffauflage
in Stahlzargen mit Aluminium, mit Tlrspion geplant.
Alle Wohnungseingangstlren werden mit mechani-
scher selbsttatiger Schall-Ex Lippendichtung unten aus-
gestattet. Die Zimmertiren werden als Weillacktiiren
und weiller Umfassungszarge montiert. Entsprechend
der Basisausstattung werden Drehtlren mit glatten
Turblattern eingeb-aut. Auf Wunsch kénnen gegen Auf-
preis und entsprechend der technischen Moglichkeiten
auch Schiebetliren oder Turen mit Glasausschnitten
eingesetzt werden. Die Innenturen erhalten Einsteck-
Buntbartschlosser, WC- und Badtiren erhalten einen
WC-Beschlag. Rosettengarniturgriff FSB 1076 in Edel-
stahl feinmatt. In der Basisausstattung sind Kosten fr
die Tlrbeschlage in Hohe von 100,00 Euro enthalten.
AufWunsch konnen auch andere Fabrikate, z.B. Hoppe
oder Olivari eingebaut werden.

FENSTER

Fenster und Fenstertiren bestehen aus
endbehandeltem Holz, Meranti, mehrfliigelig mit Zwei-
Scheiben-Isolierverglasung und Dreh- bzw. Drehkipp-
beschlagen nach Warmeschutzverordnung. Samtliche
Flligel sind nach innen 6ffnend. Fenstergriffe FSB 3476
Edelstahl. In der Basisausstattung sind Kosten fiir die
Fenstergriffe in Hohe von 55,00 Euro enthalten. Auf
Wunsch konnen auch andere Materialien oder Fabrikate
passend zu den ausgewahlten Turbeschldgen eingebaut
werden. Die Ausfuhrung der Fenster der Wintergarten
erfolgtin der Bauweise der Fassadenfenster. Ein Teil der
Fenster ist festverglast. Die Oberlichter sind mit glastei-
lenden Sprossen versehen. Die Hauseingangstiir zum
Treppenraum im Erdgeschoss und die Treppenraum-
lichtflichen bestehen aus farbig einbrennlackiertem
Aluminium. Die Aufteilung erfolgt gemaf Fassaden-
zeichnung mit integrierter Durchwurf-Briefkasten-
anlage, Beschldge: Sicherheitsgarnitur, Driicker und
Knauf Edelstahl massiv, 5-fach-Verriegelung, 3-fach
verstarkte Turbander, einschlieBlich Turfeststeller und
Sicherheitsschliesystem.




BRSIERLADEN Fensterladen an den Balkonen

als Schiebelamellensystem, die in Schienen horizontal
zweispurig vor den Fenstern manuell verschiebbar sind.
Die Laden bestehen aus beweglichen nussbaumfar-
benen Lamellen, die in einem Rahmen feststehend
gelagert sind. Eine schlanke Rahmenkonstruktion und
die geringe Aufbautiefe sorgen fiir eine elegante Optik.
An den Giebelseiten sind leichtgdangige Fensterladen
als geschlossene Werkstoffplatten mit rubinroter Lasur
geplant, die in Lauf- und Flihrungsschienen horizontal
vor den Giebelfenstern manuell stufenlos verschiebbar
sind.

BODENBELAG

Inallen Wohnraumen, auf3er den
gefliesten Kiichen und Badern, wird Parkettboden
mit einer Nutzschicht von 4 mm in der Holzart wahl-
weise Ahorn, Buche oder Eiche auf einer zusatzlichen
schallschutzverbessernden Granulatmatte verlegt. Die
Gesamtstdrke des Parketts betragt etwa 16 mm. Ma-
terialpreis Parkett siehe Bemusterungsliste. Die Keller-
raume und Flure erhalten einen Kunstharzanstrich auf
Estrich. Alle R&ume (aulRer Bader und Kiichen) erhalten
in der Basisausstattung umlaufende, weild lackierte 6
cm hohe FuRleisten aus Holz, oben abgerundet, end-
behandelt, Farbton weif3.

METALLBAU-/SCHLOSSERARBEITEN Brief-
kastenanlage aus einbrennlackiertem Aluminium fur

DIN A4 sowie Klingel- und Wechselsprechvorrichtung,
Fabrikat Rentz, Hausnummer als Edelstahlziffer. Klin-
geltableau und Wechselsprechanlage mit beleuchteter
Hausnummer und einem beleuchteten Aufentaster
fir das Flurlicht. FuBmatte im Eingangsbereich des
Hauses flachenbiindig im Stahlrahmen Fabrikat Emco.
SchlieBanlage fiir die Haustlr, die Tiefgaragenschleuse,
Kellervorraume, Gemeinschaftsraume sowie die Woh-
nungseingangstiren. Die Tiefgarage erhdlt ein elek-
trisch betriebenes Tor mit Schltsselschalter an der
Einfahrt, Beleuchtung wahlweise ber Minutenlicht
und Bewegungsmelder/Dammerungsschalter. Eine
Hausnummer als Metallplatte kobaltblau emailliert
mit weiller Nummer entsprechend der traditionellen
Schweriner Beschilderung an der Fassade im Eingangs-
bereich. Kellertiiren und Fahrradboxen als Braun Keller-
system, Novum-Tiren aus 1 mm verzinktem Lochblech
mit umlaufendem Rohrrahmen, vorgerichtet fiir Vor-
hangeschloss und Bligelgriff. Die Befestigung erfolgt
mittels verzinkter Stahlstiitzen.

PUTZ-/STUCKARBEITEN
Der Innenwandputz

erfolgt mit Eckschutzschienen in malermaRig vorbe-
reiteter Ausfuhrung. Die Wandflachen samtlicher
Wohnrdume werden in Gipskalkputz, die Wandflachen
aller Nassraume in Kalkzementputz hergestellt. Die
Innenwande gemauerter Kellerraume erhalten einen
Glattputz als Kalkzementputz.
MALERARBEITEN .

werden in Capaflock-Variosystem ausgefiihrt und

Treppenhauswande

erhalten einen Latexanstrich. Die Unterdecken der
Treppenhauspodestebenen und Trep-
penunterseiten werden fein gespachtelt
und geschliffen sowie ebenso mit La-
texfarbe gestrichen. Decken und Wande
der Keller erhalten einen wischfesten
weillen Anstrich. Decken und Wande
der Wohnungen werden gespachtelt und
fein geschliffen, kompletter Farbanstrich
mit weiller oder heller Dispersionsfarbe.
Anschlisse zwischen Wanden und Turz-
argen, FuRleisten, Anschluss an Trockenbau
bzw. Dachschragen werden mit Acryl
ausgezogen. Problematische Ubergange
(Moglichkeit der Rissbildung) werden
grundsatzlich mit Gewebeeinlagen her-
gestellt. Auf Wunsch konnen gegen Auf-
preis an allen Wand- und Deckenflachen
Farben verwendet werden oder Tapeten
nach Wahl angebracht werden. Die Ver-
kleidung der AuBenwande der Regelgeschosse erfolgt
gemaf Ansichtszeichnungen durch ein Warmedamm-
verbundsystem mit hellem Oberputz. Alle Stahlteile
im Auenbereich, wie Balkon- und Terrassengelander,
werden verzinkt und gemaf Farbkonzeption farblich
(RAL) endbehandelt.

EINBAUKUCHE Die Lieferung und Montage der

Einbauktichen ist nichtim Leistungsumfang enthalten.
Bestandteil dieses Leistungsumfanges ist jedoch die
Herstellung der Fliesenschilder sowie die Anschliisse
fir samtliche Kiichengerate: Geschirrspiler, Kihl-
schrank, E-Herd, Einbausplile, Lichtleiste separat von
der Tir aus schaltbar, 3 Doppelsteckdosen oberhalb
der Arbeitsplatte.

1
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SANITARINSTALLATION Eserfolgt dievollstan-

dige Leitungsinstallation fiir Wasser und Abwasser. Jede
Wohnung erhalt die Vorbereitung fir separate Wasser-
mengenzahler fir Kalt- und Warmwasser zur Unter-
putzmontage. Die Warmemengenzahlung erfolgt auf
Mietbasis. Erdgeschosswohnungen und Wohnungen
mit Dachterrassen erhalten jeweils einen Anschluss mit
Schlauchverbindung fir Gartenwasser an der Auf3en-
wand, frostsicher und absperrbar. Zwei weitere Aufen-
wasseranschliisse flr die Bewirtschaftung der Gemein-
schaftsflachen sind an der Eingangsseite des Hauses
und im Bereich der Rampenwand auf der westlichen
Grundstlicksseite vorgesehen. Die Regenentwasserung
wird einschlieflich aller erforderlicher Revisions- und
Ubergabeschachte, Pumpe fur die Rampenentwasse-
rung, Drainageanschllisse sowie Entwasserungsrinnen
fur die Tiefgaragenrampe funktionsfahig hergestellt.
Alle Entwasserungsleitungen werden nach den ort-
lichen Bauvorschriften bis zur &ffentlichen Leitung
einschlieRlich Anschluss verlegt. Fur die vertikalen
Abwasserleitungen im Gebaude werden SML-Entwas-
serungsrohre in kdrperschallentkoppelter Ausfiihrung
eingebaut. Unterhalb der Erdgeschossebene wird Kan-
algrundrohr (KG) gemaR Entwasserungsplanung mit
den entsprechenden Form- und Verbindungsstiicken
verwendet. Die Regenentwasserung erhalt Revisions-
moglichkeiten gemafd Entwasserungsplan.
Nachfolgender Bemusterungsvorschlag in mo-
dernem und geometrisch klarem Design bildet die
geplante gehobene Basisausstattung und ist im
Kaufpreis enthalten. Sdmtliche Sanitarobjekte und
Armaturen kdnnen auf Wunsch individuell bemustert
werden. Preisliche Grundlage bilden die Materialpreise
der Ausstattungsspezifizierung. Zum Umfang der Ba-
sisausstattung der Bader zahlen eine bodenbundige
Dusche, eine Badewanne sowie ein Waschtisch, ein
WC und ein WM-Anschluss. Die Gaste-WC'’s, soweit
vorhanden, erhalten gemal} Basisausstattung einen
weiteren Waschtisch und ein WC. Jede Wohnung
verfligt Uber einen Waschmaschinenanschluss im
Waschmaschinenkeller und einen weiteren im Bad der
Wohnung. Der Einbau eines Bidets und eines zusatzli-
chen zweiten Waschtisches in den Badern kann, soweit
technisch moglich, gegen Aufpreis erfolgen.

ELEKTROINSTALLATION

GEMEINSCHAFTSFLACHEN
Beleuchtung

des untersten Podestes sowie Kellerflurlicht mit Be-
wegungsmelder. Technik- und Gemeinschaftsraume
mit Dauerlicht. Steckdosen in den Technikraumen Gber
Gemeinschaftszahler. Steckdosen als Doppelsteckdose
fur Waschmaschine und Trockner im Waschmaschi-
nenaufstellraum Uber jeweilige Wohnungszahler.
Zwei weitere Aullensteckdosen fur die Bewirtschaf-
tung der Gemeinschaftsflachen (Rasenmaher) sind
an der Eingangsseite des Hauses und im Bereich der
Rampenwand auf der westlichen Grundstiicksseite
vorgesehen.

e Treppenhaus, Torbereich: Treppenhauslicht Gber Zeit-
schaltuhr und Dimmerungsfunktion mit Tastschaltern
in jedem Geschoss. Zwei Deckenleuchten im Entree
und jeweils vier Deckenleuchten je Treppenhauspodest.
Hausturklingelanlage in Kombination mit Gegensprech-
anlage und automatischem Turoffner.

e Allgemeine AulRenbeleuchtung: 2 Wandleuchten an
derRampe, 2 Pollerleuchten an der Rampenzufahrt und
im Eingangsbereich, wahlweise tiber Bewegungsmelder
oder tiber Dammerungsfunktion schaltbar.

e Tiefgarage: Deckenleuchten als Neonleuchten in
ausreichender Anzahl sowie eine Steckdose je Stell-
platz lber jeweiligen Wohnungszahler. Beleuchtung
tber Bewegungsmelder und wahlweise Schaltung
als Dauerlicht Uber Wechselschalter. Tor der Tiefga-
rage elektrisch betrieben mit Schlisselschalter als frei
stehende Stehle an der oberen Rampenpodestebene.
An der Schleusentiir und am Garagentor wird jeweils
ein beleuchteter Fluchtweg-Hinweis (Pictogramm)
montiert.

ELEKTROINSTALLATION WOHNUNGEN
erfolgt die komplette Elektroinstallation einschlieRlich

aller Anschlusskosten, bestehend aus Hausanschluss
gemal} DIN 18012, Verbindungsleitungen zum Hausan-
schluss und Zahlerschrank im Kellergeschoss, Unterver-
teilung komplett gemaf DIN, VDE und den ortlichen
Vorschriften, Potential-Ausgleich und Zahleranschluss.
Die Elektroinstallation wird grundsatzlich unter Putz,
in den Technik- und Kellerraumen auf Putz ausgefthrt.
Alle Wohnraume werden mit einem weif3em Flachen-
schalterprogramm in gehobenem Standard Fabrikat
Busch-Jager future linear in studioweifd ausgestattet.
Es kann auf Wunsch gegen Aufpreis auch ein anderes
Schalterprogramm bemustert werden. Die Ausstattung
der Wohnungen im vorgesehenen Basisprogramm ist
wie folgt geplant:



e Diele: 1 Wechselschaltung mit jeweils einer Brenn-
stelle und 2 Doppelsteckdosen, elektrischer Haustr-
offner, Klingel- und Wechselsprechanlage.

e Kiiche: 3 Doppelsteckdosen im Bereich der Arbeits-
platte und eine Einfachsteckdose in Kombination mit
der Ausschaltung, Anschlisse fur Herd, Geschirrspller,
Dunstabzugshaube, Kiihlschrank; Wandauslass fur in-
direkte Beleuchtung in bzw. unter den Oberschranken
Uber Ausschalter an der Tiir oder am Fliesenschild, se-
parat zu schalten.

e Wohnzimmer und Essbereich: 2 Ausschaltungen mit
2 Brennstellen, 4 Doppelsteckdosen, Radio/TV und Ka-
belfernsehanschluss, 1 TAE-Telefonsteckdose.

e Schlafzimmer/Kinderzimmer: Ausschaltung mit
Brennstelle, 3 Doppelsteckdosen, Radio/TV und Kabel-
fernsehanschluss, 1 TAE-Telefonsteckdose. Abstellraume
und Ankleiden, soweit vorhanden: Ausschaltung mit
Deckenbrennstelle, Doppelsteckdose.

e Bader: Deckenlicht und Wandauslass fiir Spiegellicht
uber Ausschaltung an der Tir, 2 Feuchtraumsteckdosen
neben dem Waschtisch sowie Steckdose flr Wasch-
maschine und Trockner.

e Balkons und Terrassen: 2 Auliensteckdosen mit Aus-
schaltung von innen neben der Balkontur. Wandauslass
fir AulRenbeleuchtung mit Schaltung von innen im
Wohnraum neben der Balkontur.

e Keller: Jeder Kellerraum erhalt eine Ausschaltungin
Kombination mit einer Steckdose, sowie eine Decken-
leuchte. Die Stromversorgung der Wohnungskeller er-
folgt Uiber die entsprechende Wohnungsverteilung.

SANITAR-BASISAUSSTATTUNG

Die folgende
gehobene Basisausstattung erhalten Sie beim Kauf
einer Wohnung ohne Aufpreis:

e Waschtisch Bad: Design-Waschtisch aus Sanitar-
porzellan, Weil3, Fabrikat Keramag Xeno 60 x 47 cm,
Kosten 320,00 Euroin der Basisausstattung enthalten.
Der Waschtisch wird in der Basisausstattung wandhan-
gend montiert, kann aber auch als Aufsatzwaschtisch
gegen Aufpreis mit einem Waschtischunterschrank
kombiniert werden. Waschtischarmatur als Einhand-
batterie verchromt, Fabrikat Dornbracht Tara.Logic,
Ausladung 12,0 cm, Kosten 375,00 Euro in der Basis-
ausstattung enthalten.

e Waschtisch Gaste-WC: Design-Waschtisch als Auf-
satz-Waschschale Duravit Bacino 032542, Farbe Weil3
alpin,Hohe 17cm, ¢ 42 cm, Kosten 240,00 Euroin der Ba-
sisausstattung enthalten. Design-Konsole als Unterbau
fur die Waschschale, Fabrikat Duravit Fogo, Oberflache
in Echtholzfurnier,amerikanischer Nussbaum. Abmes-
sungen 80 x 55 x 8 cm, Kosten 430,00 Euro ebenfalls
in der Basisausstattung enthalten. Waschtisch-Wand-
Einhandbatterie verchromt, Fabrikat Villeroy & Boch,
Kollection Circle, Ausladung 200 mm, Kosten 340,00
Euro in der Basisausstattung enthalten.

e WC:wandhangend, Fabrikat Villeroy & Boch Subway,
9966 S101 Weild alpin mit WC-Sitz compact, mit Soft-
Closing Funktion, aus Duroplast, Scharniere verchromt,
Spul-Betatigungsplatte mit 2-Mengen-Funktion, Fab-
rikat Geberit Sigma 5o, Weif3 alpin.

e Dusche: Bodengleiche Dusche mit dezentraler
Ablaufstelle und vorgegebenem Gefdlle aus ex-
trudiertem Polystyrol-Hartschaum zur
direkten bodengleichen Verfliesung, Fa-
brikat Dallmer Cerafundo mit systembe-
zogenem Bodenablauf und Abdeckrost
mit quadratischen Einlauf6ffnungen in
Edelstahl, Duschtrennwand als Ganz-
glaselement, Fabrikat HSK premium. Je
nach Grundrisslosung als Vierteilkreis
oder als Glastrennwand der gefliesten
Duschwande. Duscharmatur als Brause-
thermostat fiir Wandmontage, Kombi-
nation als Regenbrause und Handbrause
mit Umschaltung, Fabrikat Villeroy & Boch
Circle, Farbe Chrom.

e Badewanne: Badewanne aus weiflem
Sanitar-Acryl, Fabrikat Keramag Renova
Nr.1, Farbe Weif8 alpin mit Porestatrager.
Die seitlichen Ansichtsflichen der Wanne
werden gefliest. Badewannenarmaturals
Wannenbatterie flir Wandmontage mit Wanneneinlauf
und Schlauchbrausegarnitur, Fabrikat Villeroy & Boch
Circle. Jede Wohnung erhalt einen Handtuchtrockner
als zusatzliche Heizung im Bad lber die geplante
FuBbodenheizung hinaus als wandhdngender Bad-
heizkorper, Fabrikat Kermi Basis 50, Farbe Weifs. Roh-
rengeruchsverschlusse und Abgangsrohre flir Wasch-
becken werden mit Schubrosette und mit verstellbarem
Tauchrohr montiert. Fabrikat Viega Plus Modell Plus,
Sifon verchromt, Zylinderférmige Design-Eckventile
mit keramischer Dichtung, massive Ausfiihrung aus
Metall hochglanz verchromt, mit Absperrhahn, Fab-
rikat Hansgrohe.
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